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FGS Campus / Biirogebaude Fritz-Schaffer-Stral3e, Bonn
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Die Bonner Wirtschaftskanzlei Flick Gocke Schaumburg (FGS)
realisiert am sudlichen Ende der Bonner Museumsmeile lhre
neue Hauptzentrale.

Inreprasentativer Lage entsteht ein Gebaude mitca. 22.500gm
Nutzflache (inkl. Atrium und Sondernutzungszonen im Erd-
geschoss) und 3 Tiefgaragenebenen mit ca. 370 Stellplatzen.

Teile des Gebaudes sollen fremdvermietet werden.

Hier entstehen ca. 4200m? hochwertige Buroflachen (+Tief-

garage), die (iber ein zentrales Atrium erschlossen werden.
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Objektbeschreibung

Corporate Culture — Kultur und Anspruch

Architektur ist eine 6ffentliche Angelegenheit. Die Entwicklung der Arbeitswelt fir die
Bedrfnisse des Unternehmens und der Mitarbeiter steht im Vordergrund.
Unternehmensarchitektur wird als Ausdruck der geistigen Einstellung des Unternehmens
erkannt und spiegelt dessen Kultur und Wertesystem direkt wider. Die Corporate Architec-
ture ist ein authentisches Statement zur eigenen Unternehmenskultur. Die Architektur
unterstltzt und fordert Motivation, Kommunikationsfahigkeit, Kreativitat, Teamgeist und
soziale Kompetenzen der Mitarbeiter.

Teilvermietung von Biiroflachen

Das Gesamtgebaude verfiigt ber eine Nutzflache von ca. 22.500gm (inkl. Atrium und
Sondernutzungen im EG), die (iberwiegend von FGS selber genutzt werden.

Die Ebert 13 Immobilien GmbH beabsichtigt den Westflligel des Gebaudes ab dem

1. 0G fremdzuvermieten. Hier stehen ca. 4.200gm hochwertige Biroflachen zur Verfi-
gung. Zudem konnen im Untergeschoss ausreichend Lagerflachen und ca. 50 Stellplatze
angemietet werden (Dies entspricht einem Stellplatzschliissel von bis zu ca. 0,5 Stpl/ pro
Arbeitsplatz).

Corporate Architecture — Funktion + Kommunikation

Das Kernpotenzial eines Unternehmens sind seine Partner und Mitarbeiter. Ziel der
Gebaudestruktur ist es, viel Freiraum fiir Innovation und Flexibilitat in einer inspirieren-
den Atmosphare zu schaffen.

Der Ansatz ist daher weniger die Konzeption eines klassischen Biirogebaudes. Wir sehen
die besten Potentiale in einer Campus-Struktur, da hieriiber die Thematik der zentralen
Mitte als Symbol der Gemeinsamkeit am besten ihren Ausdruck findet. Dariiber hinaus
ist es wichtig, dass die Mitarbeiter nicht ringférmig um diesen Raum angeordnet sind,
sondern durch die Auflésung des Blocks in 4 Campusgebaude einzelne Identitdten ge-
schaffen werden, die auch fir die Vielzahl von Abteilungen stehen. Der moderne Neubau
wird zum Dreh- und Angelpunkt dieser Innovationsleistung.

Um den zukiinftigen Herausforderungen des Marktes gewachsen zu sein, muss die Ar-
chitektur eine Kultur fordern, die Interaktion und Kommunikation sowie das gemeinsame
Losen von Problemen zulasst und die Wertschatzung gegeniber den Mitarbeitern wi-
derspiegelt. Alle Arbeitsplatze schaffen ein multifunktionales Raum- und Arbeitsplatz-
angebot mit einer Vielzahl von individuellen, gemeinsamen, offenen und geschlossenen
Arbeitsbereichen. Diese neuartigen Birolandschaften erzeugen Raume, die Wissen ge-
nerieren und Menschen dazu anregen, miteinander in Austausch und Kommunikation zu
treten.

FGS Campus — Konzept und Elemente

Das Gebaude ist mehr als eine reine Hiille fiir Prozesse, Strukturen und Nutzungen.
Seine Form folgt nicht allein der primaren Funktion. Nicht , Form follows function”,
sondern , Architecture follows culture” wird zur Maxime Corporate Architecture.
Als Sinnbild dafiir haben wir daher in unserem Entwurfskonzept den zentralen
gemeinsamen Raum gewahlt. Im Mittelpunkt steht dieses erlebare, begehbare Herz,
um das die ganze FGS Arbeits- und Kommunikationswelt aufgebaut wird.
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Flick Gocke Schaumburg
Objektbeschreibung

Gebaudestruktur Lobby und Atrium

Um das Atrium sind 4 Gebaudefliigel angeordnet, die, tiber einen gemeinsamen Sockel Uber die Vorfahrt und die représentative 2-geschossige Lobby gelangt man in das zentra-
verbunden, durch mehrgeschossige, straBenseitig sichtbare Fugen getrennt sind. le Atrium mit der Empfangszone. Begegnungszonen bieten an der Schnittstelle zwischen
Die Gebaudefliigel terrassieren sich im Uhrzeigersinn vom 5-geschossigen Haupteingang dem Innen- und AuBenraum die Méglichkeit, Partner, Kunden und Mitarbeiter zusam-
bis zum 7-geschossigen Fligel an der Friedrich-Ebert-Allee empor und lassen das menzubringen. Aus Grlnden der Vertraulichkeit und Sicherheit haben aber nur Mitarbei-
Gebaudeensemble so sehr skulptural erscheinen. Fir Passanten entsteht dadurch ter die Mdglichkeit, in die oberen Arbeitsetagen zu gelangen.

stadtebaulich eine spannungsreiche Inszenierung der einzelnen Gebaudeseiten. Durch
die Aufnahme der StraBenfluchten entsteht aber auch eine starke stadtebauliche Kante, Um das Atrium sind einzelnen Sondernutzungen angebracht: Bibliothek und Konferenz-
die dem heterogenen Umfeld neuen Halt verleiht. zone des Hauptnutzers FGS und ein 6ffentlich zugangliches Cafe/ Bistro

Das Café hat Sitzplatze sowohl im Innenraum, als auch innerhalb des Atriums.

Um das Atrium sind an den 4 Stirnseiten der Gebdude jeweils Erschliessungskerne ange-

ordnet, die aus einer offenen Erlebnistreppe und einer Doppelaufzugsgruppe bestehen.

An den Geschosspodesten sind die Eingangsbereiche zu den jeweiligen Blroabteilungen

mit ihren Sekretariaten angeordnet. Uber Briicken gelangt man in die Nachbarabteilung,

- 50 dass eine maximale Fexibilidt erreicht wird und auch Abteilungen wachsen kdnnen.
Die Tiefgarage ist Uber die Aufziige aus alle Etagen erreichbar.

— L o i :
_ ﬁll_“_*u g ¥ Fassade

. Die auBere Hillle wird aus versetzten, geschosshohen Prallscheiben gebildet, die horizon-
tal von ca. 60 cm hohen, durchlaufenden Natursteinbandern gegliedert werden.

Die Prallscheiben mindern bei natiirlicher Belliftung Schall ab. Dahinter befindet sich eine
geschosshohe Glas / Alu- Pfostenriegelfassade ohne Briistungsriegel.

5 Der Sichtschutz im Bristungsbereich wird durch eine Teilsatinierung oder partiellen Sieb-
i druck erreicht. Der Sonnenschutz (Blendschutz) ist als Lamellenbehang seilgefiihrt hinter
der Prallscheibe vorgesehen und kann somit auch bei Starkwind in Funktion verbleiben.
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Flick Gocke Schaumburg

Lage
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Flick Gocke Schaumburg

Grundstick

(‘ Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.
German Sustainable Building Council

DGNB Silber Zertifizierung
laufendes Verfahren

Regenerative Energiequellen (Geothermie)
Verwendung schadstoff- und
emissionsfreier Materialien

Hoher Nutzerkomfort in Verbindung mit schonendem
Ressourcenverbrauch und hoher Energieeffizienz

Doppelfassade mit natiirlicher Fensterliiftung

Geothermie - Kiihlung mit Grundwasser

Kiihlung mit den Betondecken
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Flick Gocke Schaumburg
Gebaudestruktur
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Bereich Fremdvermietung Westflligel A

Flick Gocke Schaumburg
Gebaudestruktur
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Teilschnitt Biiro/Konferenz
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Teilschnitt Gebaudeteil A
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Westflligel A

E Flick Gocke Schaumburg

Flachen Fremdvermietung GEBAUDEFLUGEL A
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‘ BGF Gebaudefliigel A 737 m2
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Westflligel A

E Flick Gocke Schaumburg

Flachen Fremdvermietung GEBAUDEFLUGEL A
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BGF Gebaudefliigel A 744 m2
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Westflligel A

Flachen Fremdvermietung GEBAUDEFLUGEL A
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E Flick Gocke Schaumburg

Geschoss +3

BGF Gebaudefliigel A 684 m2
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Westflligel A

Flachen Fremdvermietung GEBAUDEFLUGEL A
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Geschoss +4

BGF Gebaudefliigel A
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Westflligel A

Flachen Fremdvermietung GEBAUDEFLUGEL A
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Geschoss +5

BGF Gebaudefliigel A 684 m2
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lick Gocke Schaumburg
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Flachen nach BGF
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Flick Gocke Schaumburg

Geschoss BGF Gebaudefliigel A

EG Nutzung EG durch FGS

1.0G ca. 737 m?

2.0G ca. 744 m?

3.0G ca. 684 m?

4.0G ca. 684 m?

5.0G ca. 684 m? Einheit mit Verbindungstreppe

6.0G ca. 680 m? nur als Gesamteinheit mietbar
5+6.0G = 1364 m?

BGF oberird. ohne Atrium ca. 4.213 m?

uG ca. 1.650 m?

BGF unterirdisch ca. 1.650 m?

BGF gesamt ca. 5.863 m?

Arbeitsplatze ca. 138

(nach derzeitiger Raumaufteilung)

Stellplatze ca. 47

(Stellplatzschlissel bis zu ca. 0,5 Stpl./ Arbeitsplatz)

Ansatz Nettomietflache nach GIF (ca. 90%)

GIF gesamt

ca. 5.250 m2
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Technische Gebaudeausriistung

Geothermie
Nutzung oberflachennaher Geothermie iiber Grundwasser, die im Sommer zu Kiihl-, im
Winter zu Heizzwecken dient.

Betonkernaktivierung

Beheizung und Kihlung (Grundlasten) (iber Betonkernaktivierung

Kihlung der Bliroraume Uber Multisplitgerate

Individuelle Kithlung im Sommer (iber Multisplitgerate mit Einzelraumreglern

angenehmes Raumklima durch zusatzliche Liiftung
der Biroraume

Die Blirordume werden (iber eine zentrale Liiftungsanlagen mit gefilterter und erwarm-
te oder gekdhlter Frischluft versorgt.
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Flick Gocke Schaumburg

Elektrotechnik / IT

modernste IT-Anbindung

Anschluss zum mieterseitigen Ausbau des Breitband-Kommunikationsnetzes,
Kommunikation zwischen Eingangen und Empfangstheke, Anbindung an Telefonanlage,
strukturiertes Verkabelungssystem,

Je Arbeitsplatz 4 Anschlisse mit Abschlussdose RJ45, Je Kopierer 2 Anschliisse mit
Abschlussdose RJ45, Je wlan Punkt 2 Anschliisse mit Abschlussdose RJ45

Beleuchtungskonzept

Beleuchtung in Biiroeinheiten Uber Anwesenheitssensor in der Stehleuchten.
eigener Serverraum pro Etage

Verkabelung
Unterfluranschlusseinheiten-/dosen mit je zwei Steckdosen
Die kompl. Verkabelung iiber Hohlraumboden, sternférmige Koaxialkabelverkabelung

Elektroausstattung
GroBflachenschalter in eckiger Form, Farbe nach RAL
Zugange zu den Treppenhausern tiber Zugangskontrollgerate
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Kontakt

Bauherr Ebert 13 Immobilien GmbH
Johanna-Kinkel-StraBBe 2-4
53175 Bonn

Hauptnutzer FGS Flick Gocke Schaumburg
Johanna-Kinkel-StraBBe 2-4
53175 Bonn

Architekt Eller + Eller Architekten GmbH

AugustastraBe 30
40477 Dusseldorf

Basis dieser Broschire ist der Zwischenstand der Entwurfsplanung vom 02.04.2013. In der fortlaufenden
Planung kénnen sich noch Anderungen ergeben. Sémtliche Fldchenangaben ohne Gewahr.
Vorliegende Broschiire ist keine Vertragsunterlage.
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